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Agenda

Uberblich liber die Rechtsform der Baugemeinschaft
Uberblick iiber die Projektkosten und Finanzierung
Fragen

Was ist eine Genossenschaft ?

Wie kann ich mit euch eine Genossenschaftswohnung bauen?
Fordermoglichkeit fur Genossenschaften

Beispielrechung / Fragen

Wie kann ich mit euch eine Eigentumswohnung bauen?
Fordermoglichkeiten fur Eigentumswohnungen
Beispielrechnung / Fragen

Wie kann ich mein Geld bei euch sinnvoll anlegen?
Fragen
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Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch dndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen.
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Rechtsform des Wohnprojektes Elias - Viele Wege fuhren
zum guten gemeinschaftlichen Wohnen

ks

Wohnprojekt
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Wohnungseigentimergemeinschaft

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch dndern. Uber die konkrete Hohe der Férderung entscheidet ausschlieBlich die L-Bank / KfW Bank . .
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen. Wohnprojekt Elias | 2



Kosten-und Finanzierungsuberblick

Projektkosten Wohnungen

Projektkosten Gemeinschaftsflachen ca. 400 € / m?* Wohnflache

Bank-
darlehen Pflichteinlagen
11,7 % Wohnung
15,3 %
Kfw 298
Wechselzimmer

2,3 %

Pflichteinlage
Quartiersgarage

4,3 %
Direkt-
Kfw 298 darlehen
Wohnungen 8,7 %
21,7 %

Zuschuss L-Bank

geforderte Wohnungen

36,0 %

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch dndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank

Anpassungen seitens des Férdergebers nicht ausgeschlossen. Wohnprojekt Elias | 3

ca. 6000 € / m* Wohnflache

Wohnprojekt

ELIAS



Forderung Mietwohnungsbau / Forderdarlehen Genossenschaftsanteile
Bauen zum Selbstkostenpreis
Transparente Kostenmiete

Freiheit wie ein Mieter (Nutzungsvertrage sind als Mitglied kindbar)

Sicherheit wie ein Eigentumer
Lebenslanges Nutzungsrecht und vererbbare Genossenschaftsanteile
Vorschlagsmoglichkeit von Nachnutzern / (Eingeschranktes) Vetorecht der Genossenschaft

nach 15, 20 und 30 Jahren kann die Wohnung von der Genossenschaft unter Anrechnung der
Tilgung erworben werden

Mitgestaltung der Gemeinschaft / Aktive Mitarbeit in der Selbstorganisation

Wohnprojekt
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Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch &ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen.
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« Lust auf Gemeinschaft & Mitgestaltung

« Wohnberechtigungsschein (WBS) zum Einzug 2029 bevorzugt
« 1100 €/m? WF Einlage in die Genossenschaft (KFW Darlehen moglich)
e ca. 99 €/m? WF Kaltmiete mit WBS und 15 €/m? WF Kaltmiete ohne WBS

davon entfallen jeweils ca. 3,3 € / m* WF auf die Tilgung der Darlehen

ELIAS

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch @ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen.
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IKFW

Kredithohe: bis 150 T€ je Gesellschafter Férdermaglichkeiten
Zinssatz je nach Laufzeit: 0,01% (5 Jahre) / 0,90 % (10Jahre) TR
15 % Tilgungszuschuss

Tilgungsfreie Jahre: 1-5 Jahre

Einkommensunabhangig

2 L-BANK

Staatsbank fiir Baden-Wiirttemberg

Kredithohe: bis 50 T€

Laufzeit 15 Jahre

Zinssatz: 1,00 %

Tilgungssatz: 2,25 %

Tilgungsfreie Jahre: 2
Einkommensabhangig / WBS Schein

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch &ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen.
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-‘." ﬂ '1 Berechtigte Mieter*Innen

by - :;*L'I > Personen mit ,passendem“ Wohnberechtigungsschein
.E_ i *.fﬁ» Einkommensgrenzen (abhangig von der Anzahl der Haushaltsmitglieder)
- : » Bruttojahreshaushaltseinkommen
Der Wohnberechtigungsschein 1 Person Haushalt 60.350 €
e 2 Personen Haushalte 60.350 €
3 Personen Haushalte 69.350 €
5 4 Personen Haushalte 78.350 €
5 Personen Haushalte B7.350 £

» Erhohte Einkommensgrenzen bei schwerbehinderten Personen

Vermogensgrenzen

Eigenkapital etwa 60.000 € fur die erste Person und 30.000 € fur jede weitere
Person im Haushalt

Bestehende Eigentumswohnung zulassig, wenn diese flir den Haushalt
deutlich zu klein oder beispielsweise (bei Behinderung oder Alter) nicht
barrierefrei ist.

grundsatzlich zahlt das Brutto-Jahreseinkommen aller Haushaltsmitglieder
der letzten 12 Monate vor Beantragung.

WABS ist jeweils ein Jahr gultig und muss zum Zeitpunkt des Abschlusses der

e A . Wohnprojekt
Nutzungsvertrage (2029)*vorliegen. ELTAS

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch &ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank . .
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen. Wohnprojekt Elias |



Wohnberechtigungsschein maximale Wohnflachen

Anforderungen an den zu errichtenden Wohnraum

Wohnflachengrenzen gemafl Durchfiihrungshinweisen zum LWoFG nach
Wohnflachenverordnung WoFLlV (nicht nach DIN!):

Wohnungen mit min. gm* max. gm*

1 Wohnraum 23,00 47 .25

2 Wohnrdumen 23,00 63,00

3 Wohnrdaumen 4275 78,75

4 Wohnraumen 57,00 94,50

5 Wohnrdumen 71,25 110,25
*inkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

Bei vollstandiger Umsetzung der DIN 18040-2:

Wohnungen mit min. gm* max. gm*

1 Wohnraum 23,00 63,00

2 Wohnrdumen 23,00 78,75

3 Wohnrdumen 4275 94,50

4 Wohnraumen 57,00 110,25

S Wohnradumen 71,25 126,00
“inkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch dndern. Uber die konkrete Hohe der Férderung entscheidet ausschlieBlich die L-Bank / KfW Bank
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen.
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Beispielrechnung 1- Personen Haushalt mit WBS

WohnungsgroRe 45,00 m?
Miete einschliellich Gemeinschaftsflachen 9,90 €/m?/WF 445,50 €/m?/WF
Betriebskosten 2,40 €/ m*/WF 108,00 €/ m*/WF
Heizung- und Warmwasser 0,80 €/m*WF 36,00 € m*/WF
Einlage 1100 m*/WF 49.500,00 €
KFW 134 Kredit maximal 150.000 € 49.500,00 €
Tilgungszuschuss 15% 7.425,00 €
Zins pro Monat 0,18% 6,31 €
Tilgung pro Monat 3,00% 105,19 €
Monatliche Belastung Gesamt warm 701,00 €
davon Tilgung der Darlehen 253,69 €
Restschuld KfW Bank nach 10 Jahren 29.000 €

Beispielrechnung 4- Personen Haushalt mit WBS

Wohnungsgrofe 90,00 m?
Miete einschliefdlich Gemeinschaftsflachen 9,90 €/m?/WF 891,00 €/ m?/WF
Betriebskosten 2,40 €/ m*/WF 216,00 €/ m*/WF
Heizung- und Warmwasser 0,80 €/m*/WF 72,00 €/nm?/WF
Einlage 1100 m?/WF 99.000,00 €
Eigenkapital aber Bonitat Voraussetzung - €
davon KFW 134 Kredit maximal 150.000 € 99.000,00 €
Tilgungszuschuss 15% 14.850,00 €
Zins pro Monat 0,18% 6,31 €
Tilgung pro Monat 3,00% 105,19 €
Monatliche Belastung Gesamt warm 1.290,50 €
davon Tilgung der Darlehen 402,19 €
Restschuld KfW Bank nach 10 Jahren 58.000 € Wohnprojekt

ELIAS

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch @ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen.
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Unterstutz das Wohnprojekt mit einem Direktkredit als investierenden
Gesellschafter der Genossenschaft.

Zinssatz: 2,5 % p.a.

Bei Vermietung konnen Sonderabschreibung fur Mietwohnungsneubau bis zu
55 % der Herstellungskosten innerhalb der ersten zehn Jahre steuerlich

zusatzlich den Zuschussen der Mietwohnraumforderung geltend gemacht
werden.

Langfristige Mietvertrage mit der Genossenschaft, ermoglichen auch
Menschen mit Einschrankungen und Migrationshintergrund ein Leben in
Gemeinschaft.

ELIAS

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch @ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank . .
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen. Wohnprojekt Elias | 10



Freitagstreffen der Gesellschafter — Regelmaliges Treffen von 17— 19:00 Uhr zur Projektentwicklung
alle zwei Wochen im Wechsel per Zoom und in Mannheim

Donnerstags-Stammtisch fur Interessierte- Regelmalliges Treffen von 20-22:00 Uhr zum
Kennenlernen immer am letztem Donnerstag im Monat (24.09., 22.10., 26.11., 17.12. Weihnachtsfeier)
bei OIKOS

Info-Termine — Regelmallige Zoom Meetings fur neue Interessenten alle zwei Wochen s.a.
Homepage

27.-29.11.2026 Konzept-Workshop mit Ubernachtung, Entwicklung gemeinsamer Ziele und Visionen.

ELIAS

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch @ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank . .
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen. Wohnprojekt Elias |



Homepage der Baugemeinschaft
https://www.wohnprojekt-elias.de/

Marc Heitmeier Isolde Fischer
www.zeitraum-projekt.de https://www.dschungel-mannheim.de

Heinz Feldmann
https://www.lebens-wandler.com/
https://www.youtube.com/@Lebens-Wandler

Thomas Schmitt / Pro Wohngenossenschaft
https://www.pro-wohngenossenschaft.de/

Links zu Gemeinschaftsprojekten
https://www.stiftung-trias.de/home/
https://www.gemeinschaftliches-wohnen.de

Wohnprojekt Wien Wohnprojekt Oikos
https://wohnprojekt.wien/ https://oikos-genossenschaft.de/oikos.html
https://youtu.be/XC qdyI3H4E?si=xX- Xtl KOAMi5qC

Finanzierung
https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/forderung-des-erwerbs-von-genossenschaftsanteilen-fur-selbstgenutzten-
wohnraum.html

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/
https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/eigentumsfinanzierung-bw-z-15-darlehen.htmi
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnberechtigung
https://www.wohnberechtigungsschein.net/wbs-rechner/

Buchtipps

Eva Stltzel https://www.gemeinschaftskompass.de/de/der-gemeinschaftskompass-erscheint-als-buch/

Heinz Feldmann Das Praxisbuch Leben in Gemeinschaft /K ALO
Barbara Nothegger Sieben Stock Dorf: Wohnexperimente fiir eine bessere Zukunft ELIAS

Achtung: Die Projektkosten kénnen sich noch &ndern. Uber die konkrete Héhe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / KfW Bank . .
Anpassungen seitens des Fordergebers nicht ausgeschlossen. Wohnprojekt Elias | 12



